ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 117-2020
(dalej ako ,,Zmluva®™) medzi :

Najomcea: Bratislavské kultirne a informacné stredisko, prispevkova organizacia
Sidlo: Zidovska 1, 815 15 Bratislava 1, SR

1CO: 30 794 544

DIC: 2021 795 358

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.

Ca.: 5028001067/0900

Konajuci osobou: Mgr. Katarina Hulikova, riaditel’ka

(dalej len . najomca®™)

a
Podnajomca: ZUS Jiliusa Kowalského

Sidlo: Laurinska 478/20, 811 01 Bratislava
1CO: 318 160 88

IBAN: SK59 7500 0000 0000 2585 2103
Konajuci osobou: Mgr. art. Ladislav Kamocsai, riaditel

(dalej len ,,podnajomca’)

Najomca a podnajomca (d’alej jednotlivo ako . zmluvna strana® a spolo¢ne ako ,zmluvné strany*)

V sulade so zmluvou ndjme nebytovych priestorov ¢. ¢. 07 83 0380 20 00 ¢. BKIS 122-2020 zo dia
7.8.2020 a so Suhlasom s podndjmom zo dia 21.8.2020 vydanym Hlavnym mestom SR
ako vlastnikom priestorov a po vzijomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnu
Zmluvu o najme nebytovych priestorov v objekte na Laurinskej ul. ¢. 20 v Bratislave
(d’alej len ,,Zmluva*).

CLI
Predmet a icel podnajmu

1. Najomca prenajima podndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok nebytové priestory
nachadzajuce sa v stavbe supisné ¢. 478, vSeobecne znamej ako ,Mestské divadlo P. O.
Hviezdoslava™ ( dalej len ,.divadlo®) situovanej v radovej zastavbe domov na Gorkého ¢.
17, Laurinskej ulici €. 20, na pozemkoch registra ,,C* parc. €. 103/3 a parc. €. 105 v Bratislave,
k. 4. Staré¢ Mesto v nasledovnom rozsahu: kancelarie s vchodom na Laurinskej ¢. 20
v Bratislave nachadzajice sana 3.,4.,5. a 6. nadzemnom podlazi s uzitkovou plochou spolu
1151.30 m? (d’alej ako ,, predmet podndjmu * alebo ,, nebytové priestory).

2. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ podnajomcovi predmet podnajmu na vyuZivanie predmetnych

nebytovych priestorov pre Zakladnt umelecku skolu Juliusa Kowalského, so sidlom
Laurinska ¢. 20, Bratislava ( d’alej len ,,$kola®) za tcelom jej prevadzkovania.
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3.  Podnajomca sa zavizuje uzivat predmet podnajmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

4. Podnajomca ni¢ je opravneny vykonat Ziadne stavebné upravy bez pisomného stthlasu najomcu.
Predmet podnajmu sa podnajima za i¢elom vytvorenia a prevadzkovania uéebni pre ziakov za
podmienok stanovenych touto Zmluvou.

CL 1
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu uréitu po¢nic diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do
30.8.2021 s pravom prediZenia platnosti a u¢innosti zmluvy o rok, teda do 30.8.2022 na
zaklade ziadosti podnajomcu doruéenej najomcovi najneskor do 1.8.2021. Dorucenim Ziadosti
o prediZenie tejto Zmluvy najomcovi sa tito Zmluva automaticky predlzuje do 30.8.2022.

CL Im1
Najomné, sluzby, ihrada za najom a sluzby spojené s nijmom

1. Ro¢né najomné je v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zmysle neskorsich pravnych
predpisov pocnic rokom 2020 jedno Euro/rok bez DPH za cely predmet podnajmu.
Podnajomca sa zavizuje uhradzat’ stanovené najomné v januari bezného roka na zaklade faktary
Najomcu.

2. Podnajomca bude znasat’ na vlastné naklady aj vsetky naklady spojené s prevadzkou predmetu
podnajmu, ktoré si $pecifikované v bode 3 Cl. V. v tejto Zmluvy.

3. Vsetky platby podla tejto zmluvy sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na udet
Najomcu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa podnajomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
zmluvy do omeskania, zaviazuje sa zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlznej
sumy za kazdy den omeskania. Povinnost” podnajomcu platit’ uroky z omeskania podla § 517
Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

5. Vsulade s § 545 Obcianskeho zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca je opravneny
pozadovat’ od podnajomcu nahradu Skody spojent s porusenim povinnosti podnajomcu, na
ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnute;j
zmluvnej pokuty.

6. Naklady na vykurovanie priestorov budu rozuctované podla vyuZzivanej plochy, na zaklade
Specifikacie priestorov v ¢lanku 1. Zmluvy. Spotreba spolo¢nych priestorov / schodisko/, bude
rozuctovana na polovicu.

7. Naklady na spotrebu clektrickej energic v predmete podnajmu buda rozdelené pomerom
spotreby nameranej podruznymi elektromermi.
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a)
b)

3a.

Spotreba studenej vody bude merana podruznym vodomerom. Naklady na studenu vodu sa
zavazuje podnajomca v plnej miere uhradit’ a naklady na TUV vzhl'adom na technické moznosti
objektu najomca nebude fakturovat’.

Naklady na energic (pod pojmom energie sa rozumie: vykurovanie priestorov, elektricka
energia, voda) budu vyactované mesacne do 15. dita nasledujiiceho mesiaca.

CLIV
Ukon¢enie podnajmu a odstipenie od zmluvy

Zmluvné strany mo6zu ukon¢it’ podnajom kedykol'vek dohodou.

Vypoved'ou mézu zmluvné strany ukondit’ tiito zmluvu v sulade s § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze vypovedna
lehota je tri mesiace a zaCina plynat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca moéze okamzite odstupit’ od tejto zmluvy bez
predchadzajiaceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek zavazkov voéi podnajomcovi, ak
podnajomca:

UZiva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel, alebo

Bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ktoré¢ brania uzivat’ predmet najmu.

V tychto pripadoch sa zmluva ru$i diom, ked’ prejav vole najomcu o odstupeni dojde
podnajomcovi, alebo diiom podla Cl. VI ods. 3 a 4. Na tieto pripady sa vztahuje postup podla
ods.5 tohto ¢lanku.

Najomca je opravneny odstipit’ od Zmluvy aj v pripade, ze dojde z akéhokol'vek dovodu
k ukonceniu zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 078303802000 uzatvorene] medzi
najomcom a Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava uzatvorenej dia 7.8.2020.
V takomto pripade sa Zmluva rusi dilom, kedy prejav vole najomcu o odstupeni od Zmluvy
dojde podnajomcovi, ustanovenie bodu 5 Cl. IV Zmluvy plati aj pre tento pripad.

Moznost’ odstipenia nicktorej zo zmluvnych stran podl'a prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ podnajomca po skonceni najmu podla tejto zmluvy
fyzicky neodovzda najomcovi predmet najmu v lehote uréenej Najomcom, pripadne dohodnute;j
medzi zmluvnymi stranami, ma Najomca pravo vypratat’ predmet podnagjmu na naklady
podnajomcu a uloZit” zariadenie a tovar, ktoré su jeho vlastnictvom, do depozitu.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o prevzati predmetu podnajmu, bude spisany do 3 dni od podpisania tejto zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami. Protokol o stave predmetu podnajmu a jeho fyzickom
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odovzdani najomcovi po skonceni najmu bude spisany najneskér v posledny deil podnajmu.
Protokol bude neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy.

Podnajomca prehlasuje, Ze je oboznameny so skutonostou, ze objekt, v ktorom sa predmet
podnajmu nachadza, je zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &.
11538/2 apreto pri jeho prevadzke, udrzbe, pripadne opravach sa zavizuje dodrziavat
zakon €. 49/2002 z .z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni.

Podnajomca sa zavizuje pocas trvania zmluvy vykonavat’ vo vztahu k predmetu podnajmu

nasledovné povinnosti:

- ZabezpeCovat' beznii udrzbu predmetu podnajmu a drobné opravy v predmete
podnajmu suvisiace s jeho uzivanim v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

- Udrziavat' v predmete podnajmu Cistotu, zabezpecovat pravidelné a riadne upratovanie
predmetu ngjmu

- ZabezpeCovat zimnu udrzbu predmetu podnajmu ako aj jeho bezprostredného okolia,
najm4 prilahlych komunikacii

- Prevadzkovat’ vratnicu v prevadzkovych hodinach od 12:00 do 20:00 hod. kazdy
pracovny den

- Zabezpeclovat’ a zodpovedat’, Ze v Case pre prevadzky vratnice bude umozneny vstup
do budovy len osobam opravnenym. Osoby opravnené su pedagogovia a zamestnanci
podnajomcu, Ziaci podndjomcu, rodicia ziakov podnajomcu a osoby, ktoré v stvislosti
s uzivanim priestorov najomcu uvedenych v bode 13. nahlasi najomca.

- Zabezpecovat odvoz a likvidaciu odpadu

- Dodrziavat zakaz fajéenia v predmete podnajmu

- Dodrziavat zakaz d’alSicho podnajimania predmetu podnajmu

Rovnako znasa podnajomca naklady spojené s neprimeranym pouzivanim predmetu podnajmu.

Tieto povinnosti vykonava podnajomca na svoje vlastné naklady a ni¢ je opravneny pozadovat
nahradu nakladov od najomcu.

4.

Najomca sa zavizuje pocas trvania zmluvy vykonavat’ vo vztahu k predmetu podnajmu

nasledovné povinnosti:

- Zabezpecovat technicku prevadzku,

- Prevadzkovat’ kotolne atechnoldgic nachadzajice sa v predmete podnajmu
a zabezpeCovat’ ich pravidelné revizie v zmysle prislusnych pravnych predpisov
v platnom zneni

Tieto povinnosti vykonava najomca na svoje vlastné naklady.

Podnajomca uzivajici predmet podnajmu sa zavizuje udrziavat’ predmet podnajmu v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi suvisiacimi s prevadzkou obdobného
zariadenia. Podnajomca prebera sa seba vsetky povinnosti najomcu, vyplyvajice z platnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov ato najmd na useku poZiarnej ochrany —
povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z z. o ochrane pred poziarmi v platnom
zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni §4 a §5, na useku hygieny, bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zakona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom
zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov pravnymi predpismi upravujicimi
povinnosti pri ochrane majetku a pod. azplatnych vSeobecne zavidznych nariadeni
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10.

11.

12.

Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava Star¢ mesto tykajucich sa najmi
udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, a VSeobecne zavizného nariadenia hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi
na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

Podnajomca sa zavizuje bez zbytoéného odkladu pisomne informovat’ najomcu o vyskyte
akejkol'vek okolnosti nepredvidanej zmluvnymi stranami pri uzatvoreni tejto zmluvy, bez
ohl'adu nato, ¢i bude mat’ charakter okolnosti vys$ej moci alebo inej pravnej alebo faktickej
prekazky pri plneni ucelu tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavidzuju postupovat vzdy tak,
aby zmiemili dopady takej okolnosti na prava obidvoch zmluvnych stran v maximalnom
moznom rozsahu a aby doslo k ¢o najkratSiemu zdrZaniu a ¢o najmensiemu poskodeniu
prava dotknutej zmluvnej strany.

Podnajomca sa zavizuje uskutoénovat’ zasobovanie v sulade s povolenim prislusnych
0rganov.

Zodpovednost’ za Sskody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. €asti prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca uzatvoril na celd dobu podnajmu poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat

nasledujuce rizika:

a. Poistenie zodpovednosti podnajomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innostou
v predmete podnajmu (najmi poskodenie majetku a vSetkych §kéd na predmete
podnajmu)

b. Poistenic predmetu podnajmu a vsetkého majetku najomcu (aj zabudovaného) proti
zivelnym pohromam,

¢. Poistenie rizika kradeZze vlamanim do predmetu podnajmu alebo lipeZznym prepadnutim
a rizika vandalizmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude podnajomcovi refaktirovat’ alikvotnu Cast’

poistného vypocitanu podla pomeru plochy podnajatych a uzivanych priestorov

podnajomcom. Najomca je opravneny vyfakturovat’ alikvotnu Cast’ poistného nasledne
potom ako mu bude vyfaktirovana

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku podnajomca zodpoveda v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Podnajomca sa zavizuje umoznit’ najomcovi vstup do predmetu podnajmu najmé v pripade
havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania ucelu podnajmu, oprav a pod.

Nakol’ko je predmet podnajmu zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
(vid. Cl. Vbod 2), podnajomca nie je opravneny vykonavat' bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu najomcu Ziadne zasahy do predmetu podnajmu vratane akychkol'vek
stavebnych tprav s vynimkou povinnosti podnajomcu $pecifikovanych v bude 5 tohto
¢lanku; v pripade porusenia tejto povinnosti je podnajomca povinny uhradit’ najomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske 500,-€ na ucet ndjomceu podla tejto zmluvy a v Iehote 14 dni od
dorucenia pisomnej vyzvy zo strany najomcu.
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13.

14.

15.

Podnajomca sa zavizuje umoznit’ vstup cez spolocny vchod do objektu z Laurinskej ulice
do priestorov, ktoré¢ uziva najomca. Jedna sa 7. nadzemné podlaZie s uzitkovou plochou
389,40m? a podzemna ¢ast’ kryt CO.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na vypracovanie reviznych sprav hradi najomca vo
vyske pomernej uzivanej plochy a podnajomca vo vyske pomernej uzivanej plochy najmu.

V pripade, Zze bude podnajomca akoukol'vek svojou ¢innostou rusit’ pri nacviku alebo pri
predstaveni umelcov a/alebo ucinkujucich v Mestskom divadle P. O. Hviezdoslava, je
podnajomca povinny strpiet’ s tymto stvisiace obmedzenie jeho ¢innosti zo strany najomcu
v nevyhnutnej miere a rozsahu.

CL. VI
Dorucovanie

Najomca dorucuje pisomnosti sam, postou alebo podla potreby a okolnosti inym spoésobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich
sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy, bude
miestom doru¢ovania Laurinska 20, 811 01 Bratislava.

Podnajomca berie na vedomie a suihlasi s tym, Ze pisomnost’ najomcu podl'a odseku 2. tohto
¢lanku doru¢ena podla odseku 2. tohto ¢lanku, bude povaZovana za doru¢enti priamo do
vlastnych rak podnajomcu, ato v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou
najomcovi ako pisomnost podnajomcom neprevzatd. V takomto pripade sa za den
doru¢enia povazuje deti jej vratenia najomcovi. Uvedené plati aj v tomto pripade, ak sa
podnajomca o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade Ze podnajomca bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ dorucena
diiom, ked’ jej prijatic bolo odoprené.

Cl VII
Zaverefné ustanovenia

Najom divadla vratane predmetu podndjmu schvalilo v prospech najomcu Mestské
zastupitel'stvo Hlavného mesta SR Bratislavy dia 25.6.2020 Uznesenim ¢. 515/2020,
ktorého odpis tvori neoddelitel'ni prilohu €.1 tejto zmluvy. Listom primatora zo dia
21.8.2020, ktory tvori neoddelitel'nu cast ,,priloha ¢. 2* tejto zmluvy, Hlavné mesto SR
Bratislava ako vlastnik sthlasi s podnajmom predmetnych nebytovych priestorov na
schvaleny ucel.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990
Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, prislusné
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika a ostatné platné vSeobecné zavazné predpisy
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto
zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych
slovenskych sudov za aplikacie slovenského prava.
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3. Kzmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
formou pisomného dodatku, alebo pokial to vyplyva zo zmien adoplnkov platnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

4. Zmluvaje vyhotovena v 5 rovnopisoch s platnost'ou originalu, 3 rovnopisy pre podnajomcu
a 2 rovnopisy pre najomcu.

5. Podngjomca, ako dotknutd osoba berie na vedomie, ze najomca, ako prevadzkovatel
spraciva osobné udaje na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vzt'ahov v spojitosti
s osobitnymi predpismi (zdkon €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorSich predpisov, zakon ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov, zédkon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni
neskorsich predpisov, zakon €. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskorsich
predpisov, zakon €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich
predpisov, zakon €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov,
zakon €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov,

¢
¢

v

zakon & 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok) v zneni neskorSich
predpisov, zdkon ¢. 283/2002 Z. z. o cestovnych ndhradach v zneni neskorsich
predpisov, zékon €. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde a o zmene a doplneni zakona
¢. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorSich predpisov,
zakon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov) za Gcelom néjmu
nebytovych priestorov, spracovania uctovnych dokladov a taktiez pripadného
vybavovania sudnych sporov. Spractivanie sa vykonava v sulade s nariadenim ¢.
2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o volnom
pohybe takychto tdajov a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade
plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(naymé orgénom Cinnym v trestnom konani, sidnym exekutorom a pod.), osobné
udaje su poskytované sprostredkovatelom v ramci zmluvnych vzt'ahov. Osobné
udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatel'a
vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si moze uplatnit’ pravo na
pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo
na obmedzenie spracuvania, pravo na prenosnost’, pravo podat’ st'aznost uradu na
ochranu osobnych udajov. Blizsie informacie tykajuce sa spracivania a ochrany
osobnych  udajov su  uvedené na stranke hlavného mesta
https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku
prvého kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tudajov méa za nasledok nemoznost
uzatvorenia zmluvy.
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6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze tato zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Zmluva nadobuda platnost’ diiom je¢j podpisania oboma zmluvnymi stranami a t¢innost’
nasledujuci den po dni zverejnenia na webovom sidle BKIS.

8. Ukony aplnenia vykonané¢ zmluvnymi stranami pred diiom uéinnosti tejto Zmluvy sa
spravuju ustanoveniami tejto zmluvy.

V Bratislave diia ................. V Bratislave dfia .................

Mgr. art. Ladislav Kamocsai, riaditel
Podnajomca

Mgr Katarina Hulikova, Statutar
Najomca

Priloha ¢. 1 : Odpis Uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 515/2020 zo diia 25.6.2020
Priloha ¢. 2 : Suhlas s podnajmom zo diia 21.8.2020
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