Zmluva o podnijme nebytovych priestorov ¢. 444-2022

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

Néjomca:

konajuici osobou:

so sidlom:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Pravna forma:

(d’alej len ,,Najomea®)

Podnajomca:
konajulci osobou:
so sidlom:

1CO:

DIC:

IBAN:

Pravna forma:

1. Zmluvné strany

Bratislavské kultirne a informacné stredisko
Mgr. Katarina Hulikova, riaditel’ka

Zidovska 1, 815 15 Bratislava

30794544

2021795358

SK2021795358

SK08 0900 0000 0050 2800 1067

prispevkova organizacia

a

MAYA, spol. s r. o.

Ing. Peter Cermak, konatel’ spoloénosti
Cajakova 13, 811 05 Bratislava

31362 095

2020296190

SK51 3100 0000 0040 4035 8400
obchodna spolo¢nost’

(d’alej len ,,Podnajomca™)

Néajomca a Podnajomca (d’alej jednotlivo ako ,,Zmluvna strana® a spoloéne ako ,,Zmluvné
strany*)

2. Preambula

2.1. Najomca uzatvoril diia 07.08.2020 s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava (dalej len
,Prenajimatel™) Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, prostrednictvom ktorej
Prenajimatel’ z titulu vlastnickeho prava prenechal na uzivanie Ndjomcovi nehnutel'nost’,

2.2. Prenajimatel’ zaroveii udelil Najomcovi opravnenie prenechat’ predmet najmu, Specifikovany
bode 3.2 tejto Zmluvy alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretiemu subjektu.
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3.1

3.2

3.3

34.

4.1.
42.

al.

a0
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54.

3. Predmet podnajmu

Touto Zmluvou sa Najomca zavizuje prenechat’ za odplatu Podnajomcovi nebytovy priestor,
$pecifikovany v bode 3.2 tejto Zmluvy, na docasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve a Podnajomca sa zavizuje uzivat’ Predmet podnajmu v sulade s touto Zmluvou a
zaplatit’ dohodnuté podnajomné.

Predmetom podndjmu si nebytové priestory nachadzajuce sa v stavbe supisné ¢. 478
vieobecne zname ako ,,Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava® situovanej v radovej zastavbe
domov na Gorkého ul. €. 17 a Laurinskej ul. ¢. 19 v Bratislave, zapisanej na LV ¢.1656,
vedenom Okresnym tradom Bratislava, okres: Bratislava I, obec: Bratislava, m.¢. Staré
mesto, k. 0. Staré Mesto na pozemku par. ¢. 103/3, zastavané plochy a nadvoria vo vymere

1642 m2 a pozemku par. ¢. 105, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 84 m2 (d’alej len
,Predmet podnajmu* alebo ,,Priestory DPOH").

Predmetom podndjmu nie je Cast’ objektu z Laurinskej ul. &. 19, ktorymi s priestory
kancelarii a CO kryt ani miestnosti ¢. 407 a 507 a $atne pre hercov z ulice Gorkého 17.
Podnajomca si zaroven objednava u Najomcu poskytnutie prevadzkovych a technickych
sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu, ktoré su blizsie Specifikované v Prilohe
¢.1 k tejto Zmluve (d’alej len ,,Sluzby*) a zavizuje sa zaplatit’ za Sluzby dohodnutt cenu.
Néajomca sa zdroven zavizuje zabezpecdit pre Podnajomcu poskytnutie uvedenych sluzieb.

4. Ukel podnajmu

Utelom podnajmu je uskutoénenie natadania filmu "LEADER AND SEDUCER".
Zmena ucelu podnajmu je mozna vyluéne po vzdjomnej pisomnej dohode Zmluvnych stran.

5. Doba podnajmu

Podnajomca bude uzivat’ Predmet podnajmu v diioch 27.8.2022 (doba podnajmu). Pocas
doby podnajmu poskytne najomca podnajomcovi Sluzby, Specifikované v Prilohe ¢€.1 tejto
zmluvy.

Néjomca je povinny odovzdat’ Predmet podnajmu v stave sposobilom na dohodnuty ucel a
v tomto stave ho na vlastné naklady udrziavat’ poc¢as doby podnajmu.

Odovzdanie a nasledné prevzatie Predmetu podndjmu sa uskuto¢ni v Predmete podnajmu a
povazuje sa za ukoncené podpisanim pisomného Protokolu o odovzdani a Protokolu
o vrateni Predmetu podnajmu, ktorym Zmluvné strany (alebo nimi ureni zastupcovia)
potvrdzuji stav a kvalitu Predmetu podnajmu.

Podnajomca podpisom tejto Zmluvy zaroven potvrdzuje, Ze v defi podpisu tejto Zmluvy je
Predmet podndjmu v stave spdsobilom pre uéely dohodnutého uzivania.
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6. Vyska a splatnost’ podniajomného

Vyska podnajomného je stanovend na sumu 2200,-EUR bez DPH (d’alej len ,N4ajomné™).
Najomné nezahifia dodavku elektrickej energie, teplej a studenej vody, kurenie. Najomne
nezahffia thradu za Sluzby poskytované alebo zabezpecované Nijomcom v prospech
Podndjomcu v suvislosti s uzivanim Predmetu podnajmu Podnajomcom.

k Zmluve a Podnajomca sa ju zavazuje uhradit’ Najomcovi.

Energie (voda, plyn, elektrika) buda uétované Podnajomcovi podla redlnej spotreby, ktora
bude zaznamena v Protokole o odovzdani a vrateni Predmetu podnajmu, pricom Podnajomca
sa takto uréenu cenu za energie zavizuje Najomcovi uhradit’ na zdklade vystavenej faktiry.
Ngjomca ma narok na uhradu cien energii najviac v sume skuto¢nych cien energii a
sprostredkovatel'skych poplatkov za dodavku jednotlivych komodit, wGétovanych v
rozhodnom obdobi dodavatel'mi jednotlivych energii.

Néjomn¢ zahfiia poskytnutie parkovacich miest €. 69, 70 a 71 pred budovou DPOH.
Najomca vystavi Podndjomcovi faktru za Najomné, Sluzby a spotrebované energie.
Splatnost’ faktury je 15 dni odo dia jej vystavenia. Na faktire musi byt vyslovne uvedeny
tcel podnajmu, t. j. uskutoénenie natacania filmu "LEADER AND SEDUCER".

7. Prava a povinnosti Najomcu

Najomca zabezpeci Sluzby v sulade s touto Zmluvou a prilohou €. 1 tejto Zmluvy.
N4jomca sa zavizuje zabezpecit inStalaciu 32A 5-koliku z l'avej Satni na prizemi DPOH a
deinstalaciu technického pultu na balkone.

Néjomca je povinny napravit’ akykol'vek havarijny stav, za ktory je zodpovedny, a to bez
zbyto¢ného odkladu po obdrzani informéacie o potrebe opravy; na dosiahnutia tohto tcelu je
Podnajomca povinny poskytnit’ Ndjomcovi potrebnu sucinnost’.
Najomca sa zavizuje, ze umozni Podndjomcovi poc¢as doby ndjmu nerusene uzivat’ Predmet
podnéjmu v stilade s podmienkami stanovenymi touto Zmluvou.

8. Prava a povinnosti Podnajomcu

Podndjomca je povinny uzivat’ Predmet podndjmu na dohodnuty ucel v sulade podmienkami
dohodnutymi v tejto Zmluve pocas trvania tejto Zmluvy.

Podnajomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu Najomcovi potrebu oprav, ktoré
ma Néajomca vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto oprav a poskytnat’ Najomcovi potrebn
sucinnost’; inak Podndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla a
nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemozZnost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’
Priestory divadla pre vady, ktoré v€as Najomcovi oznamil.

Podn4jomca nie je opravneny prenechat’ Predmet podndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnaymu
tretej osobe.
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Podnéjomca je povinny uhradit’ Najomné a poplatky za Sluzby a energie riadne a v¢as.

Po skonceni podndjmu je Podnajomca povinny vratit’ Predmet podnajmu Najomcovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Podnajomca sa zavizuje re$pektovat’ skutocnost, ze Predmet podnijmu je zapisany v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &. 11538/ 2, a preto sa Podnajomca
zavizuje dodrziavat' zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskor§ich pravnych predpisov.

Podnajomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy v priestoroch DPOH, okrem
uprav, ktoré su uvedeni v bode 8.8. tohto ¢lanku Zmluvy. V pripade, ak Podndjomca tito
povinnost’ porusi, zavizuje sa uhradit’ Ndjomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 10.000,- EUR
(slovom desattisic eur). Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny pozadovat’ od
Podnajomcu nahradu skody spojent s porusenim tejto povinnosti Podnajomcu, na ktort sa
vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tohto odseku vo vyske presahujucej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty. Zaroven sa Podndjomca zavizuje, Ze nebude pozadovat’ thradu ndkladov
spojenych s neopravnene vykonanymi zmenami v Priestoroch divadla od Najomcu.
Podnéajomca ma pravo na primeranti zl'avu z Ndgjomného, ak nemohol pre vady, ktoré sam
nespdsobil, uzivat’ Predmet podndjmu alebo ho mohol uzivat’ len obmedzene. Toto pravo sa
musi uplatnit’ u Najomcu pisomne a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do jedného dia od
skoncenia doby podnajmu; inak toto pravo zanikne.

Dalej sa Podnajomca zavizuje, e nebude uzivat Priestory divadla alebo ich ast*

a) na taky ucel, ktory je urazajuci, nebezpecny, protizakonny, nemoralny alebo ktory
spdsobuje Skodu alebo vyrusuje uzivatel'ov alebo vlastnikov akychkol'vek susediacich
pozemkov, resp. majetku,

b) na ucely byvania alebo Ziadnym inym spdsobom, ktory by nezapadal do
rozsahu dohodnutého uZivania.

Podnajomca sa zavézuje v Predmete podnajmu a v jeho okoli pocas celej doby podnajmu
podla tejto Zmluvy dodrziavat’ vSetky prislusné vieobecne zavizné predpisy bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany ako aj vietky pravne predpisy v oblasti
ochrany zivotného a pracovného prostredia v platnom zneni a zabezpeéit' dodrziavanie
uvedenych predpisov a pravidiel v prisluSnom rozsahu vSetkymi zamestnancami
Podndjomcu, obchodnymi partnermi Podndjomcu alebo ich zamestnancami, pripadne
akymikol'vek inymi osobami nachadzajucimi sa v Predmete podndjmu alebo jeho okoli so
suhlasom alebo s vedomim Podngjomcu; v pripade poruSenia tejto povinnosti je
Podnajomca zodpovedny za uhradenie vSetkych ndkladov a $kéd, ktoré Najomcovi
vzniknil z dovodu takéhoto porusenia povinnosti, a to v plnej vyske a bezodkladne po
oznameni N4ajomcom Podnéjomcovi o vzniku takychto nakladov a/alebo §kdd.

Podnajomca sa zavizuje dodrziavat’ zakaz fajéenia v Priestoroch divadla v zmysle zdkona
¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov v zneni neskorsich predpisov.
Podngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Najomcu o akejkol'vek
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poistnej udalosti vzniknutej v Predmete podnajmu.

V pripade, Ze Podnajomca neuvolni Priestory divadla v dohodnutom case, je povinny
zaplatit Najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 1.000,- EUR (slovom jedentisic eur).
Néjomca je opravneny domahat’ sa od Podnajomcu nahrady Skody presahujucej zmluvnu
pokutu.

Podnajomca nie je opravneny postupit’ alebo previest’ prava resp. zavizky z tejto Zmluvy
na tretiu stranu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu.

Akukol'vek zmluvni pokutu podl'a tejto Zmluvy sa Podnajomca zavizuje uhradit’ na Cislo
G¢tu Najomcu, uvedeného v tejto Zmluve, a to do 5 dni odo dia doruéenia vyzvy na
zaplatenie zmluvnej pokuty do sidla Podnajomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Podnajomca sa zavizuje zabezpecit, aby pocas podnajmu
nedoslo k ruseniu no¢ného pokoja alebo k inému neprimeranému ruseniu obyvatel'ov
okolitych domov.

9. Ukoncenie podnajmu

Tato Zmluvu mozno ukonéit™:
a) uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena;
b) pisomnou dohodou;
¢) odstipenim od Zmluvy;
d) zni¢enim Predmetu podnajmu alebo takym jeho poskodenim, ktoré brani
uzivaniu Predmetu podnajmu na dohodnuty tGcel.

Odstupenie od Zmluvy je mozné v pripadoch urfenych zdkonom alebo touto Zmluvou.

Odstupenie od Zmluvy je G¢inné diiom doruéenia pisomného oznamenia o odstipeni od

zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Néajomca je opravneny okamzite odstupit’ od Zmluvy v pripade, ze

a) Podndjomca nepodpiSe preberaci protokol podla bodu 5.3 Zmluvy; v takomto
pripade je odstipenie od Zmluvy G¢inné okamihom ozndmenia tejto skuto¢nosti
Podndjomcovi;

b) Podndjomca porusuje ustanovenia tejto Zmluvy podstatnym spdsobom, ak uziva
priestory divadla v rozpore s ufelom Zmluvy alebo poskodzuje alebo inak
znehodnocuje Predmet podnajmu alebo Podnajomca da Priestory divadla v rozpore so
Zmluvou do podnajmu tretej osobe;

¢) v sulade s platnymi predpismi bolo vydané rozhodnutie, ktoré brani v uzivani
Priestorov divadla dohodnutym spésobom;

d) Podndjomca sa stane platobne neschopnym (o znamend, Ze tretie osoby buda
opravnen¢ podat’ navrh na zacatie konkurzného konania, konania na reStrukturalizaciu
alebo iné¢ho konania vo¢i Podnajomcovi podl'a prislusnych pravnych predpisov, alebo
ze Podnajomca nie je schopny splacat’ svoje dlhy v ¢ase ich splatnosti, resp. sa zaéne
konanie alebo bude podany navrh na konanie o vyhlaseni konkurzu na Podndjomcov
majetok, alebo Podnijomca za¢ne rokovanie o vyrovnani sa s veritel'mi) alebo sa
zacne konanie, resp. prisluSny organ podnikne akykol'vek ukon, ktory smeruje, alebo
by mohol viest’ k zruSeniu alebo vymazu Podndjomcu z obchodného alebo iného
prislu§ného registra.

V pripade, ze Podnijomca porusi tito Zmluvu podstatnym spdsobom, je Najomca
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opravneny pozadovat od Podndjomcu a Podnajomca je povinny Najomcovi zaplatit

zmluvnu pokutu vo vyske 8.000,- EUR (slovom osemtisic eur). Tymto nie je dotknuté

pravo Najomcu na nahradu skody.

Podnajomca je opravneny odstipit’ od Zmluvy ak Ndjomca neprenechal Podnajomcovi

Priestory divadla v stave spdsobilom na dohodnuty Gcel a uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od Zmluvy nebude mat’ vplyv na akékol'vek

naroky Zmluvnych stran, ktoré vznikli pred G¢innostou odstipenia od Zmluvy (vratane

narokov na zaplatenie nadhrady Skody, uroku z omeskania alebo zmluvnej pokuty).

Podnajomca je povinny najneskér v denn ukoncenia doby podndjmu alebo v den

pred¢asného ukoncenia podnaymu:

a) vratitt Nagjomcovi Predmet podnajmu v stave, v akom ich od Négjomcu prevzal s
prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

b) nahradit’ akékol'vek poskodené, zni¢ené alebo odcudzené vybavenie a/alebo zariadenie
Néjomcu, ktoré bolo Podnajomcovi poskytnuté s Predmetom podnajmu, v peniazoch
alebo dodanim vybavenia/zariadenia v porovnatelnej kvalite a hodnote ako
povodné vybavenie/zariadenie.

10. Osobitné a zivereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizujl plnit’ svoje povinnosti riadne a véas a poskytovat’ si vzajomnu
stc¢innost’.

Ak ktorakol'vek zo zmluvnych stran nesplni svoje zaviazky v dosledku okolnosti vyssej
moci, tato zmluvna strana nenesie zodpovednost za nesplnenie svojich zavizkov
vyplyvajicich zo Zmluvy. Mimoriadne udalosti oznacované ako vyssia moc musia nastat’
po uzavreti Zmluvy, st nepredvidatelné a prisluSna zmluvna strana im nemdze zabranit’.
Okolnosti vys$ej moci zahffiaji predovsetkym, prirodné katastrofy, zdplavy, zemetrasenia,
zosuvy pody, vojnu, poziar, vybuch, teroristické utoky a Strajky. Zmluvna strana
odvolavajuca sa na vysSiu moc je povinnd informovat okamzite telefonicky alebo
elektronicky a nasledne pisomne druht zmluvnu stranu o akychkol'vek okolnostiach vyssej
moci a preukazat’ ich primeranym sposobom.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, alebo int adresu adresata,
uvedent v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na ini adresu, ktord Zmluvna strana nasledne
preukazatel'ne oznami druhej Zmluvnej strane. E-mailova komunikacia je zavdzna podl'a
prislusného dojednania v tejto Zmluve. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené treti pracovny
defi po dni odoslania na postovu prepravu, alebo v defi odoslania e-mailovej spravy,ato v
oboch pripadoch aj vtedy, ak sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

Zmluva nadobtda platnost podpismi oboch zmluvnych stran a G¢innost diom
nasledujicim po zverejneni v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR
(d’alej len ,,register).

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia, Ze Zmluva bude
zverejnend v registri.

Tato Zmluvu je mozné menit’ len po vzajomnej dohode oboch Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov k Zmluve.



10.7. 'V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné a G¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa
pouziji ustanovenia vSeobecne zavidznych pravnych predpisov upravujice otazku
vzajomného vztahu Zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavdzuju upravit’ svoj
vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepsie zodpoveda
zameru neplatného ustanovenia.

10.8. V pripade ukonéenia platnosti tejto Zmluvy z akéhokol'vek dévodu sa takéto ukoncenie
platnosti nedotyka ustanoveni Zmluvy, ktorych povaha si vyzaduje, aby ostali v platnosti
aj po takomto ukonceni.

10.9.  Zmluvné strany budi vsetky pripadné spory v stvislosti so Zmluvou riesit’ prednostne
mimosudnou cestou, a to vzajomnymi rokovaniami a dohodou. V pripade, ak Zmluvné
strany nevyrie$ia vzajomné spory mimosidnou cestou, sii opravnené riesit’ spor stidnou
cestou podla pravnych predpisoch platnych v Slovenskej republiky.

10.10. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili a Ze vyjadruje ich
skuto¢nu, vaznu a slobodnu vol'u, na dokaz ¢oho ju podpisuju.

10.11. Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch 2) originalnych vyhotoveniach pricom kazda
Zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis.

10.12. NeoddelitelI'nou stucast'ou tejto zmluvy st samostatné Prilohy:

Priloha &.1 — Specifikacia sluZieb a energii

V Bratislave dna V Bratislave dna

Mgr. Katarina Hulikova Ing. Peter Cermak
riaditel'’ka BKIS konatel’ spolo¢nosti MAYA, spol. s r.o.



Priloha ¢. 1 k Zmluve:

Specifikacia sluZieb a energii

1. Cena Sluzieb a energii je stanovena dohodou v zmysle ustanoveni zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach

v zneni neskorsich predpisov.

2. Uhrada za vietky niZsie uvedené SluZby a energie bude prebiehat’ v sulade s ¢l. 6 Zmluvy.

3. V pripade, ak bude z akychkol'vek dévodov nutné sluzby poskytovat po dlhsiu dobu ako je
Specifikované v tabul'ke nizsie, bude cena za sluzby dopocitana podla skuto¢ného stavu, a to na
zaklade udajov v pisomnom preberacom protokole, podpisanom oboma Zmluvnymi stranami.

27.8.2022 pocet j. od do cas jed. cena SPOLU
javiskovy technik 1 7:00 19:00 12,00 12,60 € 151,20 €
prevadzkar 1 7:00 19:00 12,00 14,00 € 168,00 €
elektrikar (32A instalacia) 1 7:00 8:00 1,00 14,00 € 14,00 €
elektrikar (32A deinstalacia) 1 19:00 20:00 1,00 14,00 € 14,00 €
upratovanie a dezinfekcia 1 0 0 0 70,00 € 70,00 €
SPOLU 417,20 €

83,44 €

500,64 €

bez DPH
DPH
s DPH



