; ZMLUVA ¢&. 500/2023
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Clénok L
Zmluyné strany

Prenajimatel’ : Bratislavska spolo¢nost’ pre spravu majetku, s.r.o.

Sidlo: Vajnorska ¢. 135, 831 04 Bratislava
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 27764/B

Zastpeny : Mgr. Peter Cabrnoch — konatel’
Ing. Milan Kresa¢ — konatel’

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.

IBAN : SK74 0900 0000 0051 7080 1436

ICO: 35847689

ICDPH : SK 202 1700 637

( dalej len ,, prenajimatel” « )

Najomca : Bratislavské kultirne a informacné stredisko

Sidlo: Zidovska 15, 815 15 Bratislava — m.¢&. Staré mesto

Zriad’ovacou listinou mestského zastupitel'stva Hlavného mesta SR uznesenim
¢.225/2003 zo dfia 20.11.2003 v zneni neskorSich zmien a dodatkov
Zastupeny : Mgr. Katarina Hulikova — riaditel’ka

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

DIC: 2021795358
ICDPH : SK2021795358

Tel : +421 917 681 972
Mail : prevadzka@bkis.sk

( dalej len ,, ndjomca )

Po vz4djomnej dohode zmluvné strany uzatvarajii v zmysle zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov nasledovnt zmluvu o najme nebytovych priestorov:

o M

Clanok I
Predmet a el ndjmu

Prenajimatel’ ako vlastnik prenajima ndjomcovi za nizsie

podmienok nebytové priestory v objekte na Vajnorskej ulici & 135 v Bratislave, v katastrdlnom tizemi Bratislava -
Nové mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 4796.
Najomca je povinny vyuZivat predmet nagjmu vyluéne pre svoju potrebu v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto
zmluve, v stilade s prisludnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.
Predmetné nebytové priestory sa prenajimaji na Giely, na ktoré st stavebne uréené. Najomca prehlasuje, Ze prenajaté
priestory bude vyuzivat' vylu¢ne na nasledovné ticely : administrativne , prevadzkové, vyrobné a skladové.
Najomca prehlasuje, Ze prenajaté priestory vyhovuji dohodnutému G&elu ndjmu a jeho podnikatel'skej ¢innosti a
suhlasi s vyuzitim predmetu ndjmu na dohodnuty téel.
S uvedenym uc¢elom vyuZitia prenajatych priestorov prenajimatel’ sihlasi. Ndjomca nie je oprdvneny svojvolne
zmenit el nijmu. Takéto konanie sa povaZuje za zavazné poruienie tejto ndjomnej zmluvy. V pripade takéhoto
porudenia je ndjomea povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 160,00 € za kaZzdy defi od vzniku
svojvolnej zmeny uc¢elu najmu az do uvedenia prenajatého priestoru do stladu s touto ndjomnou zmluvou.
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.V pripade potreby zmeny téelu vyuZivania prenajatych priestorov je ndjomca povinny oznamit’ tato skuto¢nost’
prenajimatelovi vopred a pisomne. Zmena ¢elu ndgjmu podlieha stavebnému zékonu a ndjomca je povinny ju riedit
vsilade s platnou legislativou a sthlasnym stanoviskom prenajimatela. Zmena ucelu ndjmu meni zmluvne
dohodnuté podmienky najmu véitane ceny najmu.

. Parcelné &isla a vymery nebytovych priestorov ( d’alej len predmet najmu ), st uvedené v prilohach €. 1 a €. 2 tejto
zmluvy, ktoré s jej neoddelitel'nou sucast'ou.

. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu néjmu sa okrem prav prenajimatel'a neviazu ziadne dalsie vlastnicke,
redtitu¢né, zélozné pripadne iné préva k cudzej veci, alebo najomné prava, alebo akékol'vek prava tretich osdb.

. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze stav prenajimanych priestorov je im zndmy, najomca si predmet najmu prezrel,
vykonal jeho obhliadku a voéi jeho stavu nema Ziadne vyhrady.

. Zmluvné strany vyhlasujd, 7e ndjomca prevzal predmet najmu ku ditu podpisu tejto zmluvy pisomnym protokolom.

Clanok IIL.
Doba najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neur¢€iti, odo diia 01.08.2023.

Clanok 1IV.
Najomné, fakturdcia, Ghrada za ndjom a sluzby spojené s ndjmom

1. Ro&né najomné je v zmysle zdkona & 18/1996 Z. z. o cendch stanovené dohodou zmluvnych stran tak, ako je
uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy, ktoré tvori jej neoddelitelnti sicast’ a &ini spolu : 56.823,00 €, pri¢com k
ndgjomnému bude tétovana sadzba DPH vo vy3ke podla platnych pravnych predpisov SR.

2. Néhjomca sa zavizuje platit mesaéné najomné vopred na zdklade prenajimatel'om vystavenej faktiry, vo vyske
uvedenej v prilohe & 2 tejto zmluvy, tzn. 4.735,25 € bez DPH, pricom k ndgjomnému bude ué¢tovana sadzba
DPH vo vyske podla platnych pravnych predpisov SR.

3. Néjomca sa zavizuje do 7 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZit' na G&et prenajimatel’a SK11 0900 0000 0051

7929 0070 (variabilny symbol: 5002023) kauciu vo vy¥ke mesaéného ndjomného, t. j. : 5.682,30 € s DPH.

Tto kaucia mdZe byt pouZita len na Ghradu pripadnych dlhov na ndgjomnom a na Ghradu stavebnych tprav na

predmete najmu realizovanych v prospech najomcu. Ndjomea je povinny pocas celej doby najmu udrZiavat

kauciu v tejto vyske. Ak prenajimatel’ ozndmi najomcovi, Ze doslo k zniZeniu kaucie z dovodu jednostranného
zépo&tu jeho splatnej pohladavky, je ndjomca povinny v lehote 15 dni odo diia ozndmenia tto kauciu doplatit’.

Kaucia, resp. jej zvysna &ast po odpoditani pripadnych pohl'adavok prenajimatela, bude najomcovi vratena do

siedmych dni od skonéenia njomného vztahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vystavené faktiry budi doru¢ované elektronickou postou na adresu:

prevadzka@bkis.sk.

Lehota splatnosti faktur je 14 dni od ich vystavenia prenajimatelom a je uvedené na faktire.

Platba sa povaZuje za uhradent ditom pripisania fakturovanej sumy na ucet prenajimatela.

Reklaméciu ohladom faktiry sa bude prenajimatel’ zaoberat’ az po uhradeni prislusnej faktury.

+

29 1 Oy Th

uzatvorenim samostatnej ,,Zmluvy o zdruzenej dodavke elektriny, zdruZenej dodévke plynu a doddvke tepla®
s uginnostou od 01.08.2023. Uzatvorenie Zmluvy o zdruzenej dodéavke elektriny, zdruzenej dodévke plynu
a dodavke tepla je podmienkou pre uzatvorenie najomnej zmluvy. Platnost’ a G¢innost Zmluvy o zdruZzenej
dodavke elektriny, zdruzenej dodavke plynu a dodévke tepla skonéi ditom skoncenia ndjmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.
9. Prenajimatel’ zabezpe¢i pre ndjomeu dodavku vody z vodovodnej siete, odvedenie odpadovej vody a odvedenie
vody z povrchového odtoku, ako aj verejné osvetlenie aredlu, priCom :
a) platby za dodavku vody z vodovodnej siete ( tzv. vodné ), odvedenie odpadovej vody ( tzv. stoéné )
a odvedenie vody zpovrchového odtoku ( stoéné ), budi ndjomcom uhradzané za podmienok
uvedenych v tomto ¢lanku.
b) platby za spotrebu elektriny na prevadzku verejného osvetlenia arealu budu najomcovi rozictovavané
a néasledne najomcom uhradzané podla skutonej spotreby meranej uréenym meradlom. Vypocet
pomernej spotreby takejto elektriny pre najomcu bude uréeny pomernou ¢astou zo skuto¢nej spotreby
elektriny odpotitanej na uréenom meradle podFa velkosti prenajatej plochy s prihliadnutim na dizku
doby najmu. Vyudtovanie sa uskutoéni vzdy k 30.06. a 31.12. kalendarneho roka na zéklade faktury
vystavenej prenajimatelom a pri skon¢eni ndjmu.
¢) zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny bez akychkol'vek sankcii, pokut, penalov &i
inych néarokov ( vzniku gkody... ) prisluiné dodavky vody prerusit’ resp. najomcu z tychto dodéavok
aplne vylugit, a to v pripade, ak je najomca v omeSkani s platenim Ghrad za vodné a stoéné viac ako
5 dni po lehote ich splatnosti. V pripade, ak nijomca uhradi dlzné sumy v plnej vyske, prenajimatel
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Ndjomca sa zavazuje uhradzat’ skutodnii cenu za vodné a stoéné, ktoré prenajimatel plati dodavatel'ovi tychto
sluzieb. Skuto¢ni cenu vyuétuje prenajimatel ako rozdiel medzi zaplatenou zalohou a jej skuto&nou cenou za
zu¢tovacie obdobie k 30.06. a 31.12. kalendarneho roka ( resp. ku diiu ukon&enia ndjomnej zmluvy, pri¢om
vtakomto pripade sa pre vypodet spotreby pre takéhoto ndjomcu pouZiju udaje o spotrebe vody
z predchadzajiceho fakturaéného obdobia ).
Nijomca sa zaviézuje uhradit’ nedoplatky uvedené v zadtovacej faktire na vodnom a stoénom s dobou
splatnosti 14 dni. Pripadny preplatok zaloh vrati prenajimatel ndjomcovi v lehote 30 dni od skon&enia
zuctovania zaloh.
Néjomca je povinny nahlasit’ pocet 0sdb, od ktorého zavisi vypocet platieb vodného a stoéného za dodavku
vody, a to : a) pri podpise tejto zmluvy (dohodnuty pocet 0sdb je : 15 0sdb)

b) pri kazdej zmene poétu tychto osob,

c¢) na vyZiadanie prenajimatel’a ( spravidla 2x ro¢ne ).
Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na jednostrannt zmenu platieb za vodné a stoéné v pripade zmeny ceny
dodavatel'a, alebo zmeny technicko-ekonomickych podmienok prisludnych doddvok, odberov, odvodov
a sluzieb resp. zmeny dohodnutého poétu 0séb ndjomcu.
Takto zmenené ceny sii uvedené na stranke dodévatel'a vody. Na poZiadanie ndjomcu preukéaZe prenajimatel
tiito zmenu ndjomcovi v pisomnej forme.
Takto zmenené platby je ndjomea povinny platit' v zmysle tejto zmluvy od okamihu vzniku tejto zmeny.
V pripade nestihlasu ndjomcu so zmenou platieb je prenajimatel’ opravneny ukon&it’ dodavku vody s okamzZitou
platnost'ou a ukon¢it’ tito najomnt zmluvu vypoved'ou v 30-dilovej vypovednej lehote, poéitanej od prvého
dita nasledujticeho po doruceni vypovede najomcovi.
Skutocnd cena za vodné astoéné sa uréi ako pomerna &ast' ndkladov celkovej spotreby vody v aredli
rozictovanych podl'a poétu 0séb jednotlivého najomeu,
Skuto¢nd cena za stoéné z povrchového odtoku sa uréi ako pomerna ¢ast nakladov celkového stoéného v areali
rozictovanych podla prenajatej plochy jednotlivého ndjomeu.
Naklady na vodné a stotné sa vypocitajii ako sucet faktir dodavatel'a za z&tovacie obdobie, po odpogitani
vlastnej spotreby spolo¢nosti BSSM, s.r.o..
Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade oneskorenej uhrady je najomca povinny uhradit prenajimatelovi
dohodnuty trok z omeskania vo vyske stanovenej Obchodnym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sti opravnené doméhat’ sa nahrady $kody presahujiicej zmluvni pokutu.
Ak méZe nijomca predmet ndjmu uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel’ neplni svoje povinnosti
vyplyvajice mu z tejto zmluvy alebo zo zékona &islo 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, ma najomca
pravo na pomerni zl'avu z ndjomného za obdobie a priestor v ktorom &iastoéné obmedzenie uZivania priestoru
nastalo. VySku zl'avy uréi prenajimatel’, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Ndjomca nemd pravo na zlavu z ndjomného, ak mdZe nadjomea prenajaty priestor uzivat obmedzene z dévodu,
ktory vznikol na strane dodavatel’a vody; dodéavatela elektriny z nadradenej distribu¢nej ststavy, dodévatela
plynu z nadradenej distribu¢nej siete.
Pokial pride ku zmene predpisov upravujucich vysku ndjomného, ma prenajimatel privo ndjomné
Jednostranne primerane upravit'. Takto zmenené najomné je ndjomea povinny platit v zmysle tejto zmluvy od
okamihu kedy mu toto prenajimatel’ oznamil.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze vyiku ndjomného kazdy kalendarny rok vzdy k 1.aprilu
nasledujiceho roka zvysit' o percento zodpovedajticej medziro&nej miere rastu inflacie za predchadzajtici rok,
zverejnenej Statistickym tradom Slovenskej republiky vyludne v pripade, ak ro¢nd miera rastu inflacie
dosiahne hodnotu 1,5 % a viac. Takto zmenené nidjomné je nadjomca povinny platit' od 1.aprila bezného roka
a to s u¢innost'ou tohto ustanovenia od 1. aprila 2025.
V pripade nestihlasu ndjomcu s takouto zmenou ndjomného, je prenajimatel opravneny ukoniit ndjom
spdsobom podla Cl. V. bod 4. pism. d) tejto zmluvy.

. Na zabezpecenie pohl'adavky prenajimatel'a na najomnom plati ustanovenie § 672 zikona & 40/1964 Zb.

Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni.

Clinok V.
Skondenie nAjmu a odstipenie od zmluvy

Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni vypovedat' zmluvu pisomne bez udania dévodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je dva mesiace a poéita sa od prvého dita mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede.

Néjom sa skonéf aj zdnikom najomcu. V takom pripade je ndjomca povinny vypratat prenajaté priestory do 30.
dni odo dia zéniku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mdZe ukon&it ndjom vypoved'ou s okamZitou platnostou, bez
predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek zdvizkov voéi ndgjomcovi, ak néjomea :

a) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do podnajmu, alebo
b) uziva predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

3



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
1673

18.

c) meska s thradou ndjomného, platieb za vodné a sto¢né, alebo za verejné osvetlenie viac ako 5 dni po
lehote splatnosti, alebo
d) vaznym spdsobom poruiuje ustanovenia tejto zmluvy alebo pravnych predpisov, alebo
e) bol na majetok ndjomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu, alebo
poskodzuje majetok prenajimatela alebo inych o0sob v areali Vajnorska ¢.135.

V tychto pripadoch sa najom skonéi tretim diiom od dorudenia prejavu vole prenajimatel’a najjomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia ndjomného za prvy mesiac najmu, tretim ditom po uplynuti
lehoty splatnosti faktiry, ndjom skonéi.
Moznost’ odstiipenia niektorej zo zmluvnych stran podl'a prisluinych ustanoveni Obéianskeho zakonnika nie je
tymto ¢lankom dotknuta.
UZivanie predmetu najmu aj po skonéeni najmu bez sihlasu prenajimatela, je mozné povaZzovat’ za neopravnené
uzivanie cudzej veci v zmysle ustanovenia § 215 Trestného zékona, na zaklade rozhodnutia prisluinych organov.
Prenajimatel’ je opravneny pouzit' zdkonné prostriedky na vypratanie neopravnene uzivaného predmetu najmu.
Naklady spojené s touto ¢innost'ou znada najomca. Pod pojmom neopravnené uzivanie sa rozumie také uZivanie,
ktoré je vrozpore s touto ndjomnou zmluvou, s dobrymi mravmi, prip. so vieobecne zdviznymi pravnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Zakonné prostriedky st také prostriedky a postupy na dosiahnutie
ciel'a, ktoré st v stlade s platnymi pravnymi normami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndgjomca po skonéeni ndgjmu podrla tejto zmluvy neodovzda prenajimatelovi
prenajaté nebytové priestory pisomne, odovzdavacim protokolom, v lehote uréenej prenajimatel'om, pripadne
dohodnutej medzi zmluvnymi stranami, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske
50,00 € za kazdy deil ome3kania s odovzdanim predmetu najmu prenajimatel'ovi.
V takomto pripade mé prenajimatel’ pravo kedykol'vek vypratat’ predmet nagjmu na naklady nijomcu a ulozit
zariadenie a tovar, ktoré sa nachadzaju v predmete ndjmu, do depozitu ( napriklad do iného objektu ) na naklady,
Skodu a nebezpedenstvo ndjomcu, a to aj bez pritomnosti ndjomcu.
S postupom uvedenym v bode ¢. 9. tohto ¢lanku ndjomca bez vyhrad suhlasi. Takto vypratany predmet ndgjmu je
prenajimatel’ oprdvneny prenajat’ d’al§iemu najomcovi, resp. sdm uzivat, bez akychkol'vek zavizkov, sankcii, pokt
resp. inych zavizkov vo¢i ndgjomcovi.
Rovnako je v tomto pripade ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi popri zmluvnej pokute z titulu bezdévodného
obohatenia sumu vo vyske zodpovedajiicu ndjomnému ( t.j. sumu 4.735,25 € mesacne ), a to od momentu zadatia
neopravneného uzivania predmetu najmu po skonéeni najmu, az do doby vypratania a odovzdania predmetu najmu
prenajimatelovi. T4to skuto&nost nema za nasledok ani prediZenie tejto zmluvy ani vznik novej najomnej zmluvy.
Po skon¢eni ndjmu je ndjomca opravneny vstipit’ do byvalého predmetu ndjmu, prenajatého mu touto zmluvou,
len so stihlasom prenajimatel’a a za icelom vypratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi.
Prenajimatel’ je opravneny bez akychkolvek zavizkov, sankcii, pokut resp. inych narokov ndjomcu, neumoznit’
vstup najomcovi do prenajatych priestorov po skonéeni nidjmu za inym G¢elom, ako je vec vypratania priestoru. Za
tymto G¢elom je prenajimatel’ opravneny osadit’ novy zdmok na predmete ndjmu a umoZnit’ ndjomcovi vstup len
za G¢elom vypratania.
Ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve dava prenajimatelovi vopred svoj vazny, dobrovolny stihlas na vykon
opravneni uvedenych v ¢lanku V. bodoch 9. aZ 14. v zmysle ustanoveni § 28, § 29 Trestného zékona a je povinny
spolupdsobit’ pri vykone tychto oprdvneni prenajimatelom, inak je na ich vykon prenajimatel’ bez akéhokol'vek
postihu opravneny aj bez pritomnosti ndjomcu resp. jeho stéinnosti.
Ndéjomca bez vyhrad stihlasi s tym, aby na vykon a uspokojenie prav prenajimatel’a, ak najomca nevyprace predmet
ndjmu a protokolarne ho neodovzda prenajimatelovi, bola pouzitd svojpomoc podla § 6 Ob¢ianskeho zakonnika a
predmet ndjmu mu bol primeranym spésobom odiaty.
Naijomcea k tomuto ¢inu uvedenému v €l. V bod 15. prenajimatel’a vyslovne splnomocniuje.
Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skonéenia ndjmu najomca povinny formou pisomného protokolu vratit’
predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade nadmerného opotrebenia uzivaného priestoru alebo ndjomcom realizovanych prac v rozpore s touto
zmluvou, je najomca povinny na svoje naklady zabezpeéit' opravy a uvedenie do pdvodného stavu, t.j. stavu pri
odovzdani ndjomného priestoru do najmu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny zachovavat' dobry mrav a vietky vnutorné smernice vydané prenajimatelom, udrziavat
poriadok a &istotu na predmete ndjmu a v pril'ahlych priestoroch, neznehodnocovat’ a neposkodzovat’ svoj alebo
cudzi majetok, spravat sa k prenajatému majetku Setrne, aby sa zamedzilo neprimeranému opotrebeniu prenajatych
priestorov, nezasahovat’ bez pravneho dévodu do prav a opravnenych zaujmov inych oséb nachadzajucich sa v
aredli vo vlastnictve spolo&nosti BSSM, s.r.0., inak to prenajimatel bude povazovat' za vazne porudenie prislusnych
ustanoveni tejto zmluvy a dévod na postup podla C1. V. bod 4. tejto zmluvy. V pripade, e déjde k nadmernému
opotrebeniu predmetu najmu, bude najomca znasat’ vietky naklady vynaloZené na jeho rekonstrukeiu.
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Prenajimatel’ ma povinnost' obozndmit' ndgjomcu so vietkymi vnitornymi smernicami nim vydanymi a tieto
najomcovi spristupnit. Za oboznamenie sa povaZzuje aj zverejnenie na webovej stranke prenajimatela.

Najomca sa zavizuje véas pisomne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav na predmete najmu a umoznit' mu ich
vykonanie. V pripade oprév si termin oprav zmluvné strany vzajomne dohodna. Ak ndjomca neoznami potreby
oprév, zodpoveda ndjomca za vietku Skodu takto vzniknutu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny vykondvat bezné drobné opravy spojené s udrZiavanim
prenajatych nebytovych priestorov na svoje naklady, bez moZnosti naslednej fakturécie, preplatenia, ndhrady resp.
zapotitania prenajimatelovi. Za bezné drobné opravy sa povazuji ¢innosti, ktorych naklad na jednotlivy pripad
nepresiahne 300,00 €. Ak najomca zanedba bezni Gdrzbu prenajatych nebytovych priestorov, v dosledku ¢oho
vznikne §koda, ndjomea zodpoveda za vietku Skodu takto vzniknuti.

Akékol'vek stavebné tipravy, resp. zmeny na predmete néjmu alebo na technologickych vedeniach, je najomca
opravneny robit’ iba s vyslovnym predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady, bez
moznosti naslednej fakturacie, preplatenia, nédhrady resp. zapo&itania prenajimatelovi. Ak ndjomea vykona zmeny
na veci bez sihlasu prenajimatela, je povinny po skongeni najmu najneskor v defi skon¢enia najmu, uviest’ vec na
svoje naklady do pévodného stavu, inak tak spravi prenajimatel na néklady ndjomcu, pokial’ nebude dohodnuté
inak.

Najomca nesmie robit Ziadne také zmeny, ktoré by menili vzhl'ad, charakter a igel prenajatych priestorov, alebo
také Gpravy, ktoré st zasahom do statickej konstrukcie objektov, ¢i zhordia technické, energeticke, alebo teplo-
technické parametre objektov, alebo by svojim konanim mohol spdsobit’ vznik mimoriadnych udalosti na
zariadeniach, rozvodoch, indtalaciach alebo $kodu na majetku prenajimatela.

V pripade porusenia zmluvnych povinnosti stanovenych v bodoch 5.a 6. tohto ¢lanku ndjomcom, je ndjomca
povinny uviest' na svoje naklady predmet ndjmu do pévodného stavu, zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo
vyske 1.600,00 € za kazdé jednotlivé porusenie alebo zasah, pritom v plnej miere zodpoveda za vsetku §kodu
vzniknuti porugenim tejto svojej zmluvnej povinnosti tak prenajimatel'ovi ako aj inym osobam.

Vietky stavebné, alebo technologické Gipravy podliehaju prislusnym ustanoveniam stavebn¢ho zakona. Za jeho
nedodrziavanie zodpoveda dodavatel’ a objednavatel prac, t.j. najomca. Naklady na stavebné Gpravy znasa vyluéne
najomca bez moZnosti ich uplatnenia u prenajimatela, s &¢im ndjomca bez vyhrad suhlasi.

Podkladom na vydanie sthlasného stanoviska prenajimatela je projektova dokumentdcia, doklady a iné povolenia
ktoré vyzaduje stavebny zakon v platnom zneni (ohlasenie, stavebné povolenie, ...).

Rekonstrukénymi pracami nie je mozné menit u&el objektu na ktory bolo vydané uzivacie povolenie. Zmenu tcelu
je mozné ziskat' vylugne v stavebnom konani. V sulade s rozhodnutim o zmene ucelu vyuZitia, bude dodatkom
k tejto najomnej zmluve upravend vyska najomného a Glel najmu. V pripade, Ze ndjomca prestavbou bez
stavebného povolenia zmeni el ndjmu, prenajimatel’ je opravneny po 18 mesiacoch od zmeny acelu najmu
najomcovi fakturovat' podfa skuto¢ného vyuzitia prenajatého priestoru.

. Néajomca ako prevadzkovatel nebytového priestoru preberd zodpovednost, zavizuje sa zabezpetit a pri vykone

svojich ¢innosti v predmete najmu dodrZiavat’ :

e na useku poZiarnej ochrany povinnosti vyplyvajice zo zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi, najmé povinnosti podl'a ustanoveni § 4 a § 5 a zabezpecit' potrebny poget funkénych prenosnych
hasiacich pristrojov,

e na Useku hygieny a bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci povinnosti vyplyvajiice zo zakona NR SR ¢&.
124/2006 Z.z. 0 bezpenosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni a zakona &. 126/2006 Z.z. o verejnom
zdravotnictve v platnom zneni,

e vietky pravne predpisy o ochrane Zivotného apracovného prostredia, o ochrane ovzdusia, spodnych
a povrchovych vod a o nakladani s odpadmi,

e azabezpetit separovanie, odvoz a likvidéciu komunélneho odpadu a odpadu, ktory vznika jeho prevadzkovou
&innostou na vlastné naklady vlastnymi kontajnermi. Za tym ucelom je najomca povinny preukazat sa
prislugnou zmluvou o likvidacii odpadu do 30 dni od podpisu tejto najomnej zmluvy. Ak tak neurobi ani
v ndhradnom termine urenom prenajimatelom, je ndgjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
vo vyske 100,00 € za kazdy deii porusenia tejto svojej povinnosti. PoruSenie tejto povinnosti je vazne porudenie
tejto zmluvy a dévod na postup podla CL. V. bod 4. tejto zmluvy.

e vietky pravne predpisy na tiseku civilnej ochrany obyvatel'stva, najma zakona €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskordich predpisov, v silade s vyhlaskou MV SR €. 303/1996 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, ako aj vietky pravne predpisy na ne nadvizujice a s nimi suvisiace,

e povinnosti vyplyvajice z platnych vieobecne zaviiznych nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestske]j ¢asti
Bratislava - Nové Mesto,

Najomca sa zavizuje bez zbytotného odkladu, najneskdr do 15 dni odo diia, kedy ku zmene doslo, pisomne oznamit’

prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjom

(napr. zmena Statutdrneho organu, sidla spolo¢nosti, predmetu &innosti, i¢tu ndgjomeu a pod).

Néjomca nie je opravneny uplatiiovat’ odpisy z predmetu najmu.

Nédjomca nie je opravneny pouZit prenajaté priestory na reklamu. Pod pojmom reklama sa tu rozumie vyuzitie

plochy vigsej ako 3,00 m? a to aj v pripade, ak ide o oznacenie ndgjomcu, predmetov jeho ¢innosti resp. inych tdajov

najomcu alebo inej osoby.
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15.

16.

18.

19.

20.

21.

22
23,

24,

25¢

Najomca mé préavo na prieceli budovy umiestnit’ informa&nt tabul'u ( ako aj na informaénej tabuli prenajimatela
pri vstupe do aredlu objektu Vajnorska ¢. 135 svoje logo ), obsahujtice idaje o ndjomcovi ( najméi obchodné meno,
meno veduiceho previdzky, prevadzkovi dobu apod.) na mieste na to prenajimatefom uréenom a spdsobom
neposkodzujicim majetok prenajimatel’a resp. inych osob. Umiestnenie informagnej tabule podlieha schvaleniu
prenajimatela. Je pravom prenajimatela s uverejnenim inych udajov nesihlasit, pricom plati, 7 prenajimatel
nebude bez vazneho dovodu odopierat’ udelenie takéhoto sihlasu alebo ho zdrzovat. Ak najomca umiestni
informa¢ni tabulu, alebo reklamné zariadenie v rozpore s touto zmluvou, je prenajimatel’ na néklady najomcu
opravneny takito informaéni tabulu odstranit’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku ndjomcu spdsobené trestnym &inom, inym konanim inej osoby ako
prenajimatela, prevddzkovou havériou, Zivelnou pohromou, neodbornym uzivanim predmetu najmu a pod.
Nezodpovedd ani za $kodu spdsobent zlym technickym stavom prenajatych priestorov, ktoré vznikli po
protokoldarnom prevzati predmetu najmu, ak o tomto stave nedostal véas pisomné upozornenie resp. ak mu nebolo
umoZznené potrebné pravy resp. opravy vykonat. Rovnako nezodpoved4 ani za Skodu spdsobent ( &i uZ konanim
alebo nekonanim ) ndjomcom, jeho zamestnancami, zdkaznikmi, resp. inymi osobami, ktoré sa zdrzovali v
prenajatych priestoroch ndjomcu.

- Najomca je povinny vykonat vietky potrebné opatrenia na odvratenie resp. zniZenie hroziacej resp. uz spdsobenej

Skody a upovedomit o nich bezodkladne pisomne prenajimatela.

Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti prvej a druhej hlavy Obgianskeho
zakonnika.

Najomca sa zavizuje umoZnit’ prenajimatefovi okamzity pristup do prenajatych nebytovych priestorov najmi
v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania BOZP a OPP (ochrana pred poZiarmi), alebo téelu
ndjmu, v opaénom pripade zodpoveda ndjomca za vietku Skodu tymto vzniknuti.

Najomca je povinny odo diia za¢iatku najmu, zaloZeného touto zmluvou, poistit’ si na svoje ndklady svoj majetok
( zariadenia, stroje, zdsoby a pod.), nachadzajuci sa alebo vneseny do predmetu najmu, ako aj majetok inych osob
vneseny ndjomcom, resp. jeho zamestnancami do predmetu ndjmu, a toto poistenie po cely as trvania najmu na
svoje néklady udrziavat. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu vzniknutti na majetku ndgjomcu resp. inych 0séb.
Néjomca je povinny bez vyhrad dodrZiavat' vetky vnitorné smernice, vydané prenajimatelom v areali objektu
Vajnorska ¢. 135. V pripade porusenia tejto svojej povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske 160,00 € za kazdy jednotlivy pripad a defi porusenia tejto svojej povinnosti. Takéto konanie je
vazne porusenie tejto zmluvy a dévod na postup podFa ¢l. V bod 4. tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze vetky smernice, vydané prenajimatel'om st neoddelitelnou si&astou
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpovedé za ochranu a straZenie majetku najomcu.

Néjomea je povinny zabezpegit, aby pripadné odstavované vozidla boli riadne zabezpecené proti neopravnenému
vniknutiu. Je zakdzané spat’ alebo zdrziavat sa vo vozidlach pocas celej doby platnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze prenajimatel’ zisti, Ze sa v ¢ase no¢nych hodin v odstavenych vozidlach zdrzuji osoby najomcu
(zamestnanci, zmluvni partneri atd’.), je prenajimatel’ opravneny postupovat’ v zmysle C1. V. bod 4. pism. d) tejto
zmluvy.

Ndjomca nesmie zne¢istovat' predmet ndjmu a jeho okolie su¢astami vozidiel ( pneumatiky, olej atd’. ), ani na
predmete ndjmu skladovat' iné veci ( napr. nahradné diely vozidiel a strojov, si¢iastky atd’., zvIa3t znedistené
ropnymi produktmi ), inak je prenajimatel’ opravneny postupovat’ v zmysle Cl. V. bod 4. pism. d) tejto zmluvy a
ndjomca zodpoveda za vSetku Skodu vzniknuta porudenim tejto povinnosti.

V3etky pokuty, pendle, uroky z omeskania resp. iné finanéné sankcie v zmysle tejto zmluvy resp. pravnych
predpisov, budu opravnenou zmluvnou stranou povinnej zmluvnej strane fakturované s lehotou splatnosti faktiry
14 dni.

Clanok VIL
Podnédjom

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho &ast do podndjmu. Takéto konanie najomcu

opréviiuje prenajimatel’a na postup prenajimatel’a v zmysle CI. V. tejto zmluvy.
Najomca nesmie konat' tak, aby mohlo déjst ku vzniku akychkol'vek prav tretich osob k predmetu ndjmu, inak
zodpoveda za vietku $kodu takto vzniknutq.

Cléanok VIIL.
Zaveredné ustanovenia

. Pre pravne vztahy touto zmluvou zv1a3t neupravené platia ustanovenia zakona ¢islo 116/1990 Zb. v zneni neskorsich

predpisov, prisluiné ustanovenia Obgianskeho zékonnika v plathom zneni a ostatné platné vieobecné zaviizné
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predpisy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietka koredpondencia tykajuca sa oboch zmluvnych strén z akéhokol'vek titulu (ako
aj z tejto zmluvy) sa doru€uje druhej zmluvnej strane na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na adresu
zmluvnej strany uvedeni aktudlne v obchodnom registri, pripadne e-mailom na adresu uvedent v zéhlavi tejto
zmluvy. V pripade, Ze sa pisomnost’ posiela formou doporucenej listovej zasielky, zmluvné strany suhlasia s tym, Ze
pisomnost’ sa povazuje za dorucent aj vtedy, ak sa takéato pisomnost vrdti odosielajucej zmluvnej strane z
akéhokol'vek dovodu nedorudenia takejto zasielky na adresu druhej zmluvnej strany podla tohto &lanku. Takto
vratent pisomnost’ zmluvné strany povazuji za
- doru¢ent adresatovi,

- nachadzajicu sa v dispozicii adresata,
- ma vietky a¢inky dorudenej pisomnosti,
. adresat nema Ziadne naroky ani namietky voci odosielajicej strane z tohto titulu.

3, Ku zmene dohodnutych podmienok najmu moze déjst’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych strén formou
pisomného dodatku, alebo pokial' to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych zikonov a vieobecne zaviznych
pravnych predpisov.

4. Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch s platnostou origindlu, s uréenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatel’a
a jedného vyhotovenia pre ngjomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok pre jednu zo zmluvnych stran, nie pod natlakom, ani z dontitenia, pre¢itali si ju, porozumeli jej a nemaju
proti jej forme ani obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost diiom 01.08.2023.

V Bratislave, diia 12.07.2023 V Bratislave, diia _
Prenajimatel’: Najomca:
Bratislavska spoloénost’ pre spravu majetku, s.r.o. Bratislavské kultirne a informaéné stredisko

Mgr. Peter Cabrnoch . ¢ O Mgr. Katarina Hulikova
konatel’ e W\, 2420 y2 riaditel’ka

konatel

Prilohy : Specifikacia objektu
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14 Priloha &.2 k zmluve &.500/2023
$pecifikacia priestorov a vypoétovy list uhrad najomného

Prenajimatel : BSSM,s.r.0., Vajnorska 135 ,Bratislava
Najomca : BKIS

Parcelné ¢islo : 17085 13590/2
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