Zmluva o podnajme nebytovych priestorov ¢. 410-2021

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,Zmluva®™)

Né&jomca:

konajuci osobou:

so sidlom:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Pravna forma:

(dalej len ,Najomca")

Podnajomca:
konajuci osobou:

so sidlom:
1CO:

DIC:

IBAN:

Pravna forma:

(dalej len ,Podnajomca")

1. Zmluvné strany

Bratislavské kultarne a informacné stredisko

Mgr. Katarina Hulikova, riaditelka

Zidovska 1, 815 15 Bratislava, SR

30794544

2021795358

SK2021795358

SK08 0900 0000 0050 2800 1067; Slovenska sporitelfia, a.s.

prispevkova organizacia

AZYL Production, s.r.o.

Marian Hecko, konatel

MgrArt. Viliam Strelinger, konatel’
Panenska 13, 811 03 Bratislava

35799498
2020235107

SK15 1100 0000 0029 4106 2253
Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

Najomca a Podnajomca (dalej jednotlivo ako ,Zmluvna strana" a spolo¢ne ako ,Zmluvné

strany")

2. Preambula

2.1. Najomca uzatvoril dna 07.08.2020 s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava (dalej

len ,Prenajimatel™) Zmiuvu o ndjme nebytovych priestorov, prostrednictvom ktorej

Prenajimatel’ z titulu vlastnickeho prava prenechal na uZivanie Ndjomcovi nehnutelnost,

blizsie Specifikovanu v bode 3.2 tejto Zmluvy.

2.2. Prenajimatel zdroveri udelil Ndjomcovi opréavnenie prenechat predmet ndjmu, $pecifikovany

bode 3.2 tejto Zmluvy alebo jeho ¢ast do podnajmu tretiemu subjektu.

3. Predmet podnajmu

3.1. Touto Zmluvou sa Najomca zavézuje prenechat za odplatu Podnajomcovi nebytovy priestor,

Specifikovany v bode 3.2 tejto Zmluvy, na docasné uzivanie za podmienok



3.2,

3.3.

4.1.
4.2,

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

uvedenych v tejto Zmluve a Podnajomca sa zavézuje uzivat Predmet podnajmu v stlade s

touto Zmluvou a zaplatit dohodnuté podnajomné.

Predmetom podndjmu sU nebytové priestory - bufet a prilahld plocha foyeru o celkovej
vymere 29,25 m2, nachadzajlce sa v stavbe slpisné ¢. 478 vieobecne zname ako ,Divadlo
Pavla Orszagha Hviezdoslava" situovanej v radovej zastavbe domov na Gorkého ul. ¢. 17 a
Laurinskej ul. ¢. 19 v Bratislave, zapisanej na LV ¢.1656, vedenom Okresnym uradom
Bratislava, okres: Bratislava I, obec: Bratislava, m.¢. Staré mesto, k. U. Staré Mesto na
pozemku par. ¢. 103/3, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1642 m2 a pozemku par. C.
105, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 84 m? (dalej len ,Predmet podnajmu* ).

Podnajomca si zaroven objednava u Najomcu poskytnutie prevadzkovych sluzieb spojenych
s uzivanim Predmetu podnajmu, ktoré su blizSie Specifikované v Prilohe ¢.1 k tejto Zmluve
(dalej len ,Sluzby") a zavdzuje sa zaplatit za SluZzby dohodnutd cenu. Najomca sa zaroveri

zavazuje zabezpedit pre Podnajomcu poskytnutie uvedenych sluzieb.

4. Uéel podnajmu

Ucelom podnajmu natacanie filmu Invalid, ktoré sa uskuto¢ni v Predmete podnajmu.
Zmena Ucelu podndjmu je mozna vyluéne po vzajomnej pisomnej dohode Zmluvnych stran.

5. Doba podnajmu

Podndjomca bude uZivat Predmet podndjmu 9.10.2021 v &ase od 22:00 hod do
10.10.2021 v éase do 05:00 hod. (doba podnajmu). Pocas doby podnajmu poskytne
najomca podnajomcovi sluzby, Specifikované v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

Najomca je povinny odovzdat Predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuty Géel a
v tomto stave ho na vlastné naklady udrziavat poéas doby podnjmu.

Odovzdanie a nasledné prevzatie Predmetu podnajmu sa uskutoéni v Predmete podndjmu a
povazuje sa za ukonené podpisanim pisomného Protokolu o odovzdani a Protokolu
o vrateni Predmetu podnajmu, ktorym Zmluvné strany (alebo nimi uréeni zastupcovia)
potvrdzuju stav a kvalitu Predmetu podnajmu.

Podnéjomca podpisom tejto Zmluvy zaroven potvrdzuje, ze v def podpisu tejto Zmluvy je

Predmet podnajmu v stave spdsobilom pre Gcely dohodnutého uzivania.

6. Vyska a splatnost podnajomného

Vyska podnajomného je stanovena na sumu 1.036,80 EUR s DPH (dalej len ,Najomné").
Najomné nezahfna dodavku elektrickej energie, teplej a studenej vody, kldrenie. Najomne
nezahrfia Uhradu za Sluzby poskytované alebo zabezpecované Najomcom v prospech
Podnédjomcu v suvislosti s uzivanim Predmetu podnajmu Podnajomcom.

Cena za poskytnutie Sluzieb je 162,-EUR s DPH, Specifikovana je v Prilohe &.1 k Zmluve a
Podndjomca sa ju zavdzuje uhradit Najomcovi.

Energie (voda, plyn, elektrika) budld uctované Podnajomcovi podla redlnej spotreby, ktora
bude zaznamena v Protokole o odovzdani a vrateni Predmetu podnajmu, pricom Podnajomca
sa takto uréen( cenu za energie zavdzuje Najomcovi uhradit na zdklade vystavenej faktary.
Najomca ma narok na uUhradu cien energii najviac v sume skutocnych cien energii a
sprostredkovatelskych poplatkov za dodavku jednotlivych komodit, G¢tovanych v rozhodnom
obdobi dodévatelmi jednotlivych energii.



6.5. Najomca vystavi Podnajomcovi faktdru za Najomné, Sluzby a spotrebované energie..

Splatnost faktiry bude 15 dni odo dfia jej vystavenia.

7. Prava a povinnosti Najomcu

7.1. Nadjomca zabezpedi Sluzby v stlade s touto Zmluvou a prilohou &. 1 tejto Zmluvy.

7.2. Najomca je povinny napravit akykolvek havarijny stav, za ktory je zodpovedny, a to bez
zbytoéného odkladu po obdrzani informacie o potrebe opravy; na dosiahnutia tohto Gcelu je
Podnajomca povinny poskytnit Najomcovi potrebna sidinnost.

7.3. Najomca sa zavazuje, Zze umozni Podnajomcovi pocas doby najmu nerudene uzivat Predmet

podnajmu v sulade s podmienkami stanovenymi touto Zmluvou.

8. Prava a povinnosti Podnajomcu

8.1. Podndjomca je povinny uzivat Predmet podnajmu na dohodnuty ucel v stlade podmienkami
dohodnutymi v tejto Zmluve pocas trvania tejto Zmluvy.

8.2. Podnajomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu Ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma Najomca vykonat a umoznit vykonanie tychto oprav a poskytnit Najomcovi potrebnu
st&innost; inak Podndjomca zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla a
nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost alebo obmedzen(d moznost uZivat
Priestory divadla pre vady, ktoré véas Najomcovi oznamil.

8.3. Podndjomca nie je opravneny prenechat Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do podndjmu
tretej osobe.

8.4. Podnajomca je povinny uhradit Najomné a poplatky za Sluzby riadne a véas.

8.5. Podnajomca sa zavazuje dodrziavat zdkaz vnasania akéhokolvek jedla a akychkolvek
napojov do priestorov DPOH. V pripade nedodrZania tohto zakazu, je Podndjomca povinny
nahradit Najomcovi spdsobenll $kodu.

8.6. Po skonceni podnajmu je Podnajomca povinny vratit Predmet podnajmu Najomcovi v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

8.7. Podndjomca sa zavazuje reSpektovat skutoénost, Ze Predmet podndjmu je zapisany v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod & 11538/ 2, a preto sa Podndjomca
zavazuje dodrziavat zakon ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

8.8. Podnajomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy v priestoroch DPOH. V pripade,
ak Podndjomca tdto povinnost porusi, zavézuje sa uhradit Ndjomcovi zmluvnl pokutu vo
vydke 10.000,- EUR (slovom desattisic eur). Zmluvné strany sa dohodli, 2e Najomca je
opravneny pozadovat od Podndjomcu ndhradu $kody spojent s porusenim tejto povinnosti
Podndjomcu, na ktori sa vzfahuje zmluvnd pokuta podla tohto odseku vo vyske
presahujlicej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty. Zarovern sa Podndjomca zavazuje, ze
nebude poZadovat (Uhradu nakladov spojenych s neopravnene vykonanymi zmenami v
Priestoroch divadla od Najomcu.

8.9. Podndjomca ma pravo na primerand zlavu z Nadjomného, ak nemohol pre vady, ktoré sam

nespdsobil, uzivat Predmet podnajmu alebo ho mohol uZivat len obmedzene. Toto pravo sa



musi uplatnit u Nadjomcu pisomne a bez zbytoéného odkladu, najneskér do jednéhodfia od

skoncenia doby podnajmu; inak toto pravo zanikne.
8.10. Dalej sa Podndjomca zavéazuije, ze nebude uzivat Priestory divadla alebo ich ¢ast:

. na taky ucel, ktory je urazajlci, nebezpecny, protizakonny, nemoralny alebo ktory
sposobuje Skodu alebo vyrusuje uzivatelov alebo vlastnikov akychkolvek susediacich
pozemkov, resp. majetku,

. na Ucely byvania alebo ziadnym inym spdsobom, ktory by nezapadal do rozsahu
dohodnutého uzivania.

8.11. Podnajomca sa zavézuje v Predmete podndjmu a v jeho okoli pocas celej doby
podnajmu podla tejto Zmluvy dodrZiavat vdetky prisludné veobecne zavézné
predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany ako aj vSetky
pravne predpisy v oblasti ochrany zivotného a pracovného prostredia v platnom
zneni a zabezpedit dodrZiavanie uvedenych predpisov a pravidiel v prisludnom
rozsahu vSetkymi zamestnancami Podnajomcu, obchodnymi partnermi
Podndjomcu alebo ich zamestnancami, pripadne akymikolvek inymi osobami
nachadzajlucimi sa v Predmete podnajmu alebo jeho okoli so slhlasom alebo s
vedomim Podnajomcu; v pripade porusenia tejto povinnosti je Podnajomca
zodpovedny za uhradenie vSetkych nakladov a skéd, ktoré Njomcovi vzniknd z
doévodu takéhoto porusenia povinnosti, a to v plnej vySke a bezodkladne po
oznameni Najomcom Podnajomcovi o vzniku takychto nakladov a/alebo skéd.
Podndjomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajéenia v Priestoroch divadla v zmysle
zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajiarov v zneni neskorsich predpisov.

8.12. Podnajomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Ndjomcu o akejkolvek
poistnej udalosti vzniknutej v Predmete podnajmu.

8.13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze Podndjomca porusi zadkaz fajenia v
Priestoroch divadla, alebo neuvolni Priestory divadla v dohodnutom ¢&ase, je povinny
zaplatit Ndjomcovi zmluvni pokutu vo vydke 1.000,- EUR (slovom jedentisic eur).
Najomca je opravneny domahat sa od Podnajomcu nahrady $kody presahujlicej zmluvnu

pokutu.

8.14. Podnajomca nie je opradvneny postlpit alebo previest prava resp. zavazky z tejto Zmluvy

na tretiu stranu bez predchadzajliceho pisomného sihlasu Najomcu.

8.15. Akukolvek zmluvn( pokutu podla tejto Zmluvy sa Podnajomca zavdzuje uhradit na &islo
uc¢tu Najomcu, uvedeného v tejto Zmluve, a to do 5 dni odo difia dorucenia vyzvy na

zaplatenie zmluvnej pokuty do sidla Podnajomcu.

8.16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca sa zavézuje zabezpeéit, aby podas podndjmu
nedoslo k ruseniu no¢ného pokoja alebo k inému neprimeranému ruseniu obyvatelov

okolitych domov.

9. Ukoncenie podnajmu

9.1.  Tuto Zmluvu mozno ukondit:
+ uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena;
e pisomnou dohodou;
e odstipenim od Zmluvy;
e zni¢enim Predmetu podnajmu alebo takym jeho poskodenim, ktoré brani uzivaniu

Predmetu podnéjmu na dohodnuty ucel.



9.2.

9.3.

9.4,

9.5,

9.6.

9.2

10.1.

10.2.

Odstlpenie od Zmluvy je mozné v pripadoch uréenych zakonom alebo touto Zmluvou.
Odstlpenie od Zmluvy je G¢inné dfiom dorucenia pisomného oznamenia o odstlpeni od

zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Najomca je opravneny okamzite odstlpit od Zmluvy v pripade, Ze
¢ Podnajomca nepodpise preberaci protokol podla bodu 5.3 Zmluvy; v takomto pripade je

odstlpenie od Zmluvy (¢inné okamihom ozndmenia tejto skuto¢nosti Podnajomcovi;

e Podndjomca porusuje ustanovenia tejto Zmluvy podstatnym sposobom, uziva
priestory divadla v rozpore s Uc¢elom Zmluvy alebo poskodzuje alebo inak
znehodnocuje Predmet podnajmu alebo Podnajomca da Priestory divadla v rozpore

so Zmluvou do podnajmu tretej osobe;

+ v sullade s platnymi predpismi bolo vydané rozhodnutie, ktoré brani v uzivani

Priestorov divadla dohodnutym spbésobom;

« Podnadjomca sa stane platobne neschopnym (o znamena, Ze tretie osoby budu
opravnené podat navrh na zadatie konkurzného konania, konania na retrukturalizaciu
alebo iného konania voci Podnajomcovi podla prislusnych pravnychpredpisov, alebo
ze Podnajomca nie je schopny spldcat svoje dlhy v ¢ase ich splatnosti, resp. sa zatne
konanie alebo bude podany navrh na konanie o vyhlaseni konkurzu na Podnajomcov
majetok, alebo Podnajomca zacne rokovanie o vyrovnani sa s veritelmi) alebo sa
zacne konanie, resp. prislusny organ podnikne akykolvek Ukon, ktory smeruje, alebo
by mohol viest k zru$eniu alebo vymazu Podndjomcu z obchodného alebo iného

prislusného registra.

V pripade, Zze Podnajomca porusi tdto Zmluvu podstatnym spdsobom, je Najomca
oprédvneny pozadovat od Podndjomcu a Podndjomca je povinny Najomcovi zaplatit
zmluvni pokutu vo vyske 8.000,- EUR (slovom osemtisic eur). Tymto nie je dotknuté
pravo Najomcu na nahradu Skody.
Podnajomca je opravneny odstipit od Zmluvy ak Najomca neprenechal Podndjomcovi
Priestory divadla v stave spdsobilom na dohodnuty Gcel a uZivanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od Zmluvy nebude mat vplyv na akékolvek
naroky Zmluvnych stran, ktoré vznikli pred uéinnostou odstipenia od Zmluvy (vratane
narokov na zaplatenie nahrady skody, Uroku z omeskania alebo zmluvnej pokuty).
Podnajomca je povinny najneskér v defi ukoncenia doby podnajmu alebo v den
pred¢asného ukoncenia podnajmu:
vratit Najomcovi Predmet podndjmu v stave, v akom ich od Najomcu prevzal s
prihliadnutim nabezné opotrebovanie,
nahradit akékolvek poskodené, zni¢ené alebo odcudzené vybavenie a/alebo zariadenie
N&jomcu, ktoré bolo Podnajomcovi poskytnuté s Predmetom podnajmu, v peniazoch
alebo dodanim vybavenia/zariadenia v porovnatelhej kvalite a hodnote ako pdvodné

vybavenie/zariadenie.

10.Zaverec¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa zavazuju plnit svoje povinnosti riadne a véas a poskytovat si vzajomnu
stdinnost.

Pisomnosti tykajlce sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, alebo inl adresu adresata,
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na ind adresu, ktord Zmluvna strana nasledne
preukazatelne oznami druhej Zmluvnej strane. E-mailova komunikacia je zavazna podla

prislusného dojednania v tejto Zmluve. Pisomnosti sa povazuju za dorucené treti



10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

pracovny defi po dni odoslania na postovl prepravu, alebo v dern odoslania e-mailovej
spravy, a to v oboch pripadoch aj vtedy, ak sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

Zmluva nadoblida platnost dfiom jej podpisu cboma Zmluvnymi stranami a uéinnost diiom
nasledujlcim po jej zverejneni v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany ber( na vedomie povinnost zverejnenia tejto Zmluvy podla zdkona ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluvu je mozné menit len po vzajomnej dohode oboch Zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov k Zmluve.

V pripade, ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto Zmluvy platné a Gcinné. Miesto neplatného ustanovenia sa
pouziju ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujlice otazku
vzajomného vztahu Zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavdzujl upravit svoj
vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlep3ie zodpoveda
zdmeru neplatného ustanovenia.

V pripade ukoncenia platnosti tejto Zmluvy z akéhokolvek dovodu sa takéto ukoncenie
platnosti nedotyka ustanoveni Zmluvy, ktorych povaha si vyzaduje, aby ostali v platnosti
aj po takomto ukondeni.

Zmluvné strany budl vsetky pripadné spory v slvislosti so Zmluvou riedit prednostne
mimosudnou cestou, a to vzajomnymi rokovaniami a dohodou. V pripade, ak Zmluvné
strany nevyriesia vzajomné spory mimosudnou cestou, st opravnené riesit spor stdnou
cestou podla pravnych predpisoch platnych v Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili a ze vyjadruje ich
skuto¢nu, vaznu a slobodnu voélu, na dokaz ¢oho ju podpisuju.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) origindlnych vyhotoveniach pricom kazda
Zmluvna strana obdrzi dva rovnopisy.

Neoddelitelnou su&astou tejto zmluvy sU samostatné Prilohy:

Priloha ¢.1 - Specifikacia sluzieb a energii

V Bratislave dfia V Bratislave dia

Mgr. Katarina Hulikova,

Marian Hecko
konatel' AZYL Production, s.r.o.

riaditelka BKIS Podnajomca

N&jomca

MgrArt. Viliam Strelinger
konatel' AZYL Production, s.r.o.
Podnajomca



Priloha €. 1 k Zmluve:

Specifikacia sluzieb a energii

1. Cena Sluzieb je stanovena dohodou v zmysle ustanoveni zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov.

2. Uhrada za vsetky nizsie uvedené Sluzby bude prebiehat v stlade s &l. 6 Zmluvy.

3. Sluzba prevadzkara je v Priestoroch MDPOH povinna. V pripade, ak bude z akychkolvek
dévodov nutné sluzbu prevadzkara poskytovat po dlhsiu dobu ako je Specifikované v
tabulke nizsie, bude cena za sluzbu prevadzkara dopoditana podla skutoé¢ného stavu, a
to na zaklade Udajov v pisomnom preberacom protokole, podpisanom oboma
Zmluvnymi stranami.

Priestor Jedn. cena Cena Cena s DPH

energie (voda, plyn, elektrika):  na zaklade preberacieho protokolu

Prensjom bufetu DPOH a prilahlyjch priestorov do 24h 864,00€ | 172,80€ | 1036,80€

Sluzby spolu podujatie 135,00 € 27,00 € 162,00 €

PREM

Sluzba Jedn. Mn. Os. Jedn.cena Cena DPH CenasDPH Cas[od] Cas[do]
Prevadzkar (koordinaéné prevadzkové sluzby) hod 9 fi 15,00 € 135,00 € 27,00 € 162,00 € 21:00 6:00
Toaletarky (upratovanie a dezinfekcia pocas podujatia) hod 0 2 6,00 € - £ - £ - €

Zdravotna sluzba hod 0 2 10,00 € - £ € €

Hasici hod 0 2 10,00 € - £ - £ €

Satniarky hod 0 4 8,00 € - £ " €

Hostesky hod 0 2 8,00 € - £ - £ €

Upratovanie a dezinfekcia priestoru po akcii podujatie 0 n/a 250,00 € € - £ € n/a n/a
Ladenie klaviru pausél 0 nfa 80,00 € - £ - £ € n/a n/a
Mecdzsicet mso0e| o] iezo0c I
TECH

Sluzba Jedn. Mn. Os./Ks Jedn.cena Cena DPH CenasDPH Cas[od] €as[do]
Zvukova a osvetfovacia technika MDPOH suprava/den 0 n/a 250,00 € - € - £ - € n/a n/a
Plétno, projektor stprava/deri 0 n/a 100,00 € - £ - £ € n/a n/a
VideoréZia, 2 x notebook, DVD player suprava/den 0 n/a 100,00 € € - £ € n/a n/a
Baletizol suprava/den 0 5 20,00 € £ £ € n/a n/a
Javiskovy technik hod 0 0 11,00 € - £ € €

Osvetlovac hod 0 0 14,00 € - £ - £ €

Pomocny technik osvetlovaca hod 0 (0] 8,00 € - £ - € €

Operator projekénej techniky hod 0 (0] 14,00 € - £ - € €

Operator zvukovej techniky hod 0 0 11,00€ - £ € €
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